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ETTLINGEN

CENTER

Am Hardtwald 7-11

Business Immobilien GmbH
Frau Findling-Zolper
Schoemperlenstr.12

76185 Karlsruhe

Tel. 0721/55 999 125
Fax 0721/55 999 164

info@freies-buero.de
www.freies-buero.de




LAGE UND INFRASTRUKTUR

Ettlingen (www.ettlingen.de) liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kongref3- und
Ausstellungsstadt Karlsruhe, Sitz einer bedeutenden technischen Universitat sowie
Technologie- und Dienstleistungszentrum mit optimaler Infrastruktur.

Das Objekt hat eine hervorragend verkehrsgunstige Lage und
liegt doch im Griinen, direkt am Hardtwald, 5 Minuten vom Golf-
platz Hofgut Scheibenhardt entfernt.

Es befindet sich in der Peripherie der wunderschénen Stadt
Ettlingen direkt am Schnittpunkt der Autobahnen Frankfurt-Ba-
sel und Stuttgart-Minchen. Der Karlsruher HBF und die Citiy
sind Uber den Zubringer in 10 Minuten zu erreichen.

Die Fahrzeit zum Baden-Airpark betragt ca. 20 Minuten, die
Neue Messe istin 10 Minuten zu erreichen.

Direkt gegenuber liegt das Radisson SAS Hotel, das fiir seine
schdnen Konferenzrdume und eine gute Kiiche bekannt ist.

Offentliche Personennahverkehrsanbindung zum Ettlinger HBF
besteht tUiber eine Busverbindung (Haltestelle vor dem Gebau-
de)

OBJEKTDETAILS

Die Buroflachen befinden sich in einem Ensemble miteinander verbundener Baukdrper,
welche Uber jeweils vier Baroebenen, ein Penthaus und zwei Tiefgaragenebenen verfiigen
und einen dekorativ bepflanzten Innenhof, der durch eine Brunnenanlage belebt wird, umgeben.

Eine aufgelockerte Fassadengestaltung mit vorgehéngten Aluminiumplatten in dezenten
Grautonen und mattem Glanz verbirgt ein hervorragendes Warmesystem und verleiht dem
gesamten Gebaude dariiber hinaus eine lichte Eleganz. Die verspiegelten Treppenhauser
mitihren breiten Treppen, den grof3flachig verlegten Granitplatten und Geléndern aus Edelstahl
sind modern und grof3zigig.



Die Raume sind sehr hell und erhalten durch grof3flachige
farbbeschichtete Alu-Fenster in moderner Farbgebung viel Licht.
Jalousien und Sonnenschutz zur Ost-, Siid-, und Westseite hin sind
selbstverstandlich; Haus 11 hat auch zur Nordseite hin
Sonnenschutz.

Die Raumaufteilungen sind sehr flexibel gestaltbar, da die Raume
stutzenfrei konstruiert sind.

AUSSTATTUNG

Elektro
Rundumlaufende, grof3 dimensionierte Alu-Bristungskanale mit
Verbindung in Bodenkanéle und Kabelpritschen unter den Decken

Decken
Dekorative Rasterdecken mit genadelten Platten und gefasten
Kanten, Raumhdohe ca. 300 cm, fur Grol3raumbdiros geeignet.

Bodenbelag
Hochwertiger Teppichboden in Blau

Burottren
Glas- und Holztlren, 98 cm breit und mit einer Durchgangsho
von ca. 209 cm mit Oberlichtern

Sanitarbereich
Dekorative Ablagen und grof3e Spiegel

Aufzug

GrolRdimensioniert, auch fur Transport von sperrigen
Gegenstanden und Paletten geeignet, Tragkraft 1000 kg,
Nutzhdhe 220-250 cm mit Edelstahltiren

Heizung
Gasheizung mit getrennten Zahlern pro Mietbereich (Haus 7 + 11)

FulRgangeraufgang
behindertengerechte Schragrampe

Belastbarkeit Geschosse
500 kg/gm

Rampen
Zwei Rampen erleichtern Behinderten den Zugang des Gebé&ud
und dienen daruber hinaus der bequemeren Anlieferung von
Materialien

Glasfaserverkabelung (LWL)
Liegt bis ins Geb&ude und kann angeschlossen werden.

Telefonanschlufd

Wollen Sie lhre Karlsruher Telefonnummer beibehalten?
Nahere Informationen erhalten Sie bei der Deutschen Telekom.




Flachen

Flachen von 54 m2 bis ganze Etagen (ca. 1.000 m2 BGF)
stehen zur verfiigung. Die aktuell freien Flachen bieten wir
Ihnen gerne an. Bezug sofort oder nach Absprache.

Durch die Grél3e des Objektes und die Vielzahl verschiedener
Einheiten bietet das Objekt den Vorteil, dass zusatzlich bend-
tigte Mietflachen relativ kurzfristig hinzugemietet werden kon-
nen. lhren Erweiterungsplanen steht somit nichts im Wege. Ent-
weder kdnnen Nachbarmietbereiche hinzugemietet werden
(eine Anbindung ist durch einfaches Offnen der Verbindungstii-
ren moglich) oder es besteht die Moglichkeit, den Bereich in
einen gréReren Mietbereich zu tauschen. Bei einer Gesamtflache
des Objektes von ca. 11.800 m2 BGF stehen Ihnen alle Optio-
nen offen.

Miete
Gerne unterbreiten wir lhnen ein auf lhre Wiinsche
zugeschnittenes Angebot.

Nebenkosten

Als Nebenkostenvorauszahlung werden derzeit EUR 2,10/
m2 BGF monatlich als Akontozahlung in Anrechnung
gebracht, wobei auRer Strom und eigener Blroreinigung
sowie eigene Versicherungen samtliche Kosten abgedeckt
sind. Enthalten sind bspw. Hausreinigung, Bewachung,
Fenster- und Rahmenreinigung im Mietbereich, Hausmeister,
Gartner, Wasser, Heizung etc.

Parkplatze
Stellplatze in der Tiefgarage oder auf dem Aussendeck
kénnen angemietet werden.

Besichtigung
Eine Innenbesichtigung ist jederzeit nach Terminvereinbarung
mdglich.

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigentimer, daher keine Provision!



Buro-, Labor- oder Ausstellungsraume ...

die lhr Unternehmen in angemessener
Weise reprasentieren...

Etwas Besonderes ...
Verkehrsglinstige Lage fir Ihre

Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten...

keine Parkplatzprobleme ...

Unterbringungsmaglichkeiten fur lhre
Kunden und Geschaftspartner ...

Arbeiten in reprasentativer Atmosphare ...

Preisgilinstige Miete mit
geringen Neben kosten ...

Wohnen und Arbeiten...

Einen zuverlassigen Vertragspartner
wahrend der Dauer der Mietzeit...

insgesamt eine Bruttogeschol3flache von Utber
11.800 m2, mit Mieteinheiten von 54 m2 bis zu
ganzen Etagen fiir gehobene Anspriiche

in unserem architektonisch reizvollen und
reprasentativ gestalteten Objekt mit gepflegten
Aussenanlagen.

auch Penthouse- und Terrassenbtiros mit Blick
Uber den Schwarzwald

Wir befinden uns direkt an der A5, dem
.Knotenpunkt in alle Himmelsrichtungen

2 Tiefgaragenebenen mit Stellplatzen fir Ihre
Mitarbeiter; Besucherparkplatze befinden sich
vor dem Grundstuck.

das bekannte SAS Radisson Hotel befindet sich
direkt gegentiber dem BCE und bietet nicht nur
Unterbringungsmaglichkeiten, sondern auch die
richtige Athmosphare fir lhre Geschaftsessen
und Besprechungen.

Moderne Farbgestaltung, grof3ziigige
Raumhohen (3m), direkt im Griinen gelegen.
flexible Raumaufteilung fur lhr individuelles
Einrichtungskonzept

durch hervorragende Warmemdammung
durch Aluminiumfassade; ein Hausmeister und
Gartner kimmen sich um die Allgemeinflachen
und Aussenanlagen-schliesslich wollen wir die
Reprasentativitat des Objektes auch in der
Zukunft fur Sie erhalten!

Sehen Sie sich doch einmal unser Penthouse
im 4.0G mit Blick tGber den Schwarzwald an!!!

Als Verwalter der Immobilie sind wir ab der
ersten Besichtigung wahrend der gesamten
Vertragslaufzeit Ihr Ansprechpartner-kompetent
und zuverlassig. Wir werden alles dafir tun,
dass Sie sich bei uns wohlfiihlen!
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e SMC Pneumatic GmbH
e WUSTENROT Bausparkasse AG

¢ VALORA Effektenhandel AG

e CSB-System AG
e Consult Unternehmensberatungs GmbH

e HRP Marketing GmbH

e American Express Financial GmbH
¢ Athos Ingenieurbiiro

e Fritz & Macziol Software &
Computervertrieb GmbH

e OCE Deutschland GmbH
e PlusContact Promotion GmbH

¢ Invensys GmbH (Muttergesellschaft
Firma ARGUS)
e HHW Consult GmbH

e HRP Marketing GmbH
e protonmed GmbH
e SBH GmbH

ISD Interseroh GmbH

IMM Network GmbH

DS Document Processing GmbH

SHELL DIRECT GMBH

e Cormeta AG (COMMAND AG)

e Cormeta AG (COMMAND AG)



Karlsruhe - Ettlingen

Gewerbesteuerhebessatz (%)
Karlsruhe 410

Ettlingen 350

Vorteil Ettlingen: 17 %

Grundsteuer B (in %)
Karlsruhe 370
Ettlingen 300

VOI"tEil Ettlingen: 23 % Stand: September 2005













